Envoyé en préfecture le 24/11/2017
Recu en préfecture le 24/11/2017

Affiché le S e =

ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

COMMUNE DE JARDIN

DEPARTEMENT DE L’ISERE

PLAN LOCAL D'URBANISME

BILAN DE LA CONCERTATION

GQ G2C Territoires — Les Portes du Dauphiné — 69780 St Pierre de Chandieu

territoires

Dossier arrété en Conseil Municipal le 23 Novembre 2017

Dossier approuvé en Conseil Municipal le

Eveilleur d'intelligences environnementales®
www.altereo.fr



Envoyé en préfecture le 24/11/2017
Recu en préfecture le 24/11/2017

L — i —
Affiché le =gy == =4

COMMUNE DE JARDIN
Bilan de la concertation

ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

G Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 2
territoires © copyright Paris 2017 G2C ingénierie



Envoyé en préfecture le 24/11/2017

Recu en préfecture le 24/11/2017

Affiché le

ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

COMMUNE DE JARDIN
Bilan de la concertation

1. Délibération de prescription du 24 novembre 2014 définissant les modalités de la concertation

La délibération de prescription du 24 novembre 2014 prévoyait les modalités de concertation suivante.

« Conformément a I'article L300-2 du code de I'urbanisme, le Conseil Municipal décide de soumettre a la concertation de la
population, des associations locales et des autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole, les
études pendant toute la durée de I’élaboration du projet selon les modalités suivantes :

= La concertation aura lieu jusqu’a I'arrét du projet du Plan Local d’Urbanisme, elle se fera par voie d’affichage,
articles dans les publications d’informations municipales, sur le site internet de la commune (http://www.mairie-
jardin.fr ), et également lors de réunions publiques qui seront au minimum au nombre de deux, les dates seront
publiées par les moyens habituels, en temps utile ;

= Un dossier de concertation sera tenu a la disposition du public en Mairie, jusqu’a la cl6ture de la concertation ;

= Les observations pourront étre adressées a Monsieur le Maire par courrier ou étre consignées dans un registre
tenu a la disposition du public, a la Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture ;

= Les observations pourront étre formulées a Monsieur le Quatrieme Adjoint délégué a I'urbanisme, lors d’une
permanence en Mairie dont les fréquences et les horaires seront définis ultérieurement ;

A l'issue de la concertation, Monsieur le Maire dressera un bilan de la concertation au regard des observations émises et le
présentera devant le Conseil Municipal qui en délibérera. »
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La procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Jardin a fait I'objet de plusieurs parutions dans la

presse locale.
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La municipalité présente
les avancées de son PLU

prés les deux permanen-

ces tenues par Thierry
Quintard et son adjoint &
l'urbanisme, Cédric Bon, les
deux élus animait lundi soir
une réunion publijue sur le
futur PLU.

Carine Allard et Antoine
Bertozzi, du cabinet d'urba-
nisation G2C, étaient preé-
sents pour étoffer les propos
du maire et présenter le tra-
vail effectué durant plus
d'unan,

Dans ses quelques mots
d'accueil, le maire a tenu &
remercier fa population de
sa présence mals aussi 4 sa-
luer le travail de son équipe
ainsi que celui de Karine Va-
lelte, secrétalre de mairie, en
charge d'assembler tous les
éléments.

Trois zones
d'urbanisations
identifiées

Depuis septembre 2015, le
conseil municipal planche
sur ce dossier. Entre réunion
préparatoire, échange au
sein du conseil municipal,
concertation avec les diffé-
rents services de I'Btal ou
des autres instances repré-
sentatives et tout demniére-

Le plan local d’

e PLU est un ensemble

de documents desting &
“définir au niveau commu-
nal l'eccupation des sols el
fixe les régles de construe-
tion. Depuis la vote de la loi
SRU {Solidarité Renouvel-
lement Urbain), le PLU
remplace le POS. Il définit
Ies régles indiguant quel-
les formes dolvent prendre
Ies constructions, quelles

Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation

Un PLU a une durie de vie moyenns de dix ans.

ment deux permanences a
l'intention des Jardinois, la
commission urbanisme a eu
fort a faire.

Le PLU s'inscrit dans un
certain nombre de lois visant
4 renforcer les exigences
comme l'économie de 'es-
pace, la densification et Ia
préservation des espaces
naturels ou agricoles, Le
SCOT impose & la commune
de Jardin un minimum de
130logements & réaliser sur
10ans & venir dont 20 % de
logements abordables. La
densité demandée est de
30logements & |'hectare
alors actuellement (| n'est
que de 12.

urbanisme

zones doeivent rester nau-
relles, quelles zones sont
réservées pour les cons-
tructions futures, etc. Un
PLU est établi pour une di-
zaine d'années en moyen-
ne. Il résume les intentions
générales de la collertivité
sur l'évolution du hiti. Btat,
Région et autres struclures
tertitoriales apportent Jeur
contribution ou validation

© copyright Paris 2017 G2C ingénierie

Cette réunion a done per-
mis de mettre en avant trois
futurs secteurs d'urbanisa-
tion : au centre village (401o-
gements} dans le prolonge-
mentde la rue du 11 novem-
bre, un autre face a la salle
polyvalente (24logements
environ), le dernier sera pro- I

che du cimetiére pour envi-
ron 10logements. Aprés
quelques explications surles
différentes appellations ,
techniques des zones d'ur-
banisation, les intervenants
ont répondu a quelques
questions de I'assistance,

Si la phase préparatoire
est, d'aprés le maire prati-
(uement achevé, |l reste en-
core la phase d'enquéte pu-
blique., Celle-ci devrait in-
tervenir en fin d'année. Elle
permetlia de consulter l'en-
semble des pigces du PLU
avant que celui-ci ne soil en
vigueur. Les remarques pri-
ses en compte & lissue de
celte enquite peuvent enco-
re faire évoluer ce PLU. Les I

propos du maive laissent &
penser que ke vole du conseil
municipal n'interviendrait
pas avant 2018.

Pour consuiter ks '
documents : maine-jardin & I
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3. Les articles dans les publications d’informations municipales et sur le site internetdeslaccommuriedl 231117-DE

Plusieurs articles concernant I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme ont été publiés dans le bulletin municipal L’écho de

Montléant.
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Cédric Bon
4&me adjoint

Urbanisme

Délégué a Vienn'Agglo et siége aux
commissions : environnement et
gestion des déchets, équipements
sportifs, habitat, GIP.

POS, PLU, PLUI, ADS, SCOT... Il n'est
pas toujours facile de comprendre
tous ces sigles, ni de maitriser les
nouvelles réglementations en ma-
tiére d'urbanisme et de droit du sol.
Sous I'égide du Maire, Thierry Quin-
tard, Padjoint et sa commission tra-
vaillent en collaboration avec Vien-
nAgglo et les services de I'Etat, pour
asseoir leur droit de regard sur I'éwo-
lution de la commune et ses orien-
tations.

La commission urbanisme et son
adjoint gérent les dossiers quoti-
diens tels que I'étude des permis de
construire et des déclarations pré-
alables, avant leur instruction par le
service ADS (Administration du Droit
des Sols) de ViennAgglo. Ce dernier
se base sur les régles d'urbanisme
en vigueur et tient compte du régle-
ment d'urbanisme de la commune,
lequel a été élaboré au moment du
dernier POS (Plan d'Occupation des
Sols) de 2011. Il s'appuie également
sur l'opinion de I'adjoint, du Maire et
des élus membres de la commission
afin d’émettre un avis le plus ohjectif
possible pour conjuguer la théorie et
la réalité du terrain.

Un travail de vérification s'effectue en
aval, a I'achévement des travaux, afin
de veiller au respect de la conformi-
té des constructions avec les décla-
rations préalables, ou les permis de
construire qui ont &té acceptés.

En cas de non-conformité ou de ré-
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serves émises par le voisinage, une
réunion avec les différentes parties
est organisée pour trouver des so-
|lutions en accord avec le réglement
d'urbanisme, dans le respect des in-
téréts de chacun.

Pour éviter ce type de désagrément,
il est fortement conseillé de s'infor-
mer aupreés de la mairie avant la réa-
lisation d'un projet, quelle qu'en soit
|a taille, pour s"assurer qu’il est en ac-
cord avec le réglement d'urbanisme
et constituer un dossier qui se verra
instruit plus rapidement.

Le PLU (Plan Local d'Urbanisme)

La commune de Jardin a lancé la ré-
vision de son POS [Plan d"Occupation
des Sols) en PLU (Plan Local d’Urba-
nisme) par délibération. Datant de
2001, il ne correspond plus & la phy-
sionomie de la commune sachant que
les différentes zones wurbanisables
sont pour la plupart construites et
qu'il convient de redéfinir les zones
de développement : naturelles, agri-
coles, d'équipements, artisanales et
urbanisables...

La délibération du conseil municipal
du 24 novernbre 2014 définit les ob-
jectifs, & savoir : mieux anticiper, pla-
nifier le développement et penser le
projet urbain de la commune dans sa
globalité, donner de nouvelles orien-
tations pour le développement du
centre village ainsi qu'a certains sec-
teurs du territoire communal, mettre
en concordance le réglement des
zones avec les nouvelles dispositions.

D'une maniére générale, il s'agit de
verifier, modifier, voire réviser toutes
|les composantes du dossier : rapport
de présentation, réglement, docu-

ments graphiques, pour maintenir le
cadre de vie, protéger les zones agri-
coles, valoriser les zones naturelles et
certains sites, dans un souci de cohé-
rence, comme en 2001, mais en veil-
lant aussi a ce que I'espace commu-
nal vive et gu'aucune zone ne reste
en sommeil.

Par ailleurs, la loi ALUR (Accés au
Logement et un Urbanisme Rénowvé)
prévoit que les plans d'occupation
des sols non transformés en plan
local d'urbanisme au 31 décembre
2015 deviennent caducs, sans remise
en vigueur du document antérieur et
aver application du réglement natio-
nal d'urbanisme (RNU). Néanmoins,
les POS engages dans une procédure
de révision avant cette date dispose-
ront de trois ans maximum aprés la
publication de la loi pour terminer
leur procédure dans le respect de
I'article de référence. Pour un POS
engage dans une procédure de révi-
sion sous forme de PLU avant le 31
décembre 2015, il sera possible de
maintenir le POS jusquau 27 mars
2017. Aprés cette date, si le PLU n'est
pas approuvé, le POS devient caduc
et le RMU sapplique.

C'est pour conserver la main mise sur
son évolution et ne pas &tre soumis
a ces régles nationales, que la com-
mune lance son PLU avant le 31 da-
cembre 2015.

Face aux enjeux, les élus ont choisi
de s'adjoindre les services du cabinet
d’'urbanisme, G2C, retenu sur appel
d'offres avec le soutien précieux de
Madame Chardon du CAUE de Gre-
noble. Le travail a commenceé et se
poursuivra sur environ 18 maois

VIE MUNICIPALE Commune de)ardin
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afin d’élaborer notre nouveau docu-
ment d'urbanisme.

Quatre grandes phases vont se succéder,
4 savoir :

Le diagnostic

Il vise & établir un &tat initial de I'en-
vironnement et évaluer les enjeux
en établissant un bilan du POS en
vigueur, une analyse sociodémogra-
phigue, urbanistiqgue et paysagére.
Tout ceci en obsenvant ou s'est fait le
développement ces 10-15 derniéres
années, en analysant la consom-
mation fonciére et en prenant en
compte la problématigue agricole.
Les différents documents cartogra-
phigues, telle que la carte des aléas
de Jardin qui date de 1997, seront re-
faits. Cette phase durera & mois, de
septembre 2015 a février 2016.

Le PADD (Projet d’Aménagement et
de Développement Durable)

Il s"agit du volet politigue du PLU, au
sens ol différents scénarii de déve-
loppement seront envisagés avant de
retenir celui gui guidera I'évolution
de notre village pour les 10 & 15 ans
@ venir.

Il devra &tre compatibilité avec le
SCOT (Schéma de Cohésion Territo-
rial) qui impose un taux et une crois-
sance d'urbanisation, a laguelle il
faudra sadapter. Cette phase s'éten-
dra sur cing mois.

La conception des OAP (Orientation
d’Aménagement et de Programmation)

Ces OAP devront Etre liges a la dé&fi-
nition du zonage, dans l'optique de
créer une a plusieurs petites zones
développant des formes wurbaines
prédéfinies dans le PLU. Cette phase
s'étendra sur environ deux mois.

La traduction réglementaire

Cette derniére étape de six mois met-
tra a jour des propositions réglemen-
taires pour chaque orientation et ob-
jectif du PADD. C'est a ce stade que le
rapport de présentation sera rédigé.

Au cours de cette année et demie de
conception du PLU, deux réunions
publigues seront programmées en
complément de linformation régu-
ligre diffusée par le biais des publica-
tions municipales et du site internet
de la mairie.

Quelgues mots sur le PLUI

En marge du PLU, lardin doit faire
face & un projet de PLUI ou Flan Lo-
cal d'Urbanisme Intercommunal. Plus
clairement, l'ensemble des évolutions
|égislatives tendent vers un transfert
de I'urbanisme a l'intercommunalite.
La loi ALUR {Accés au Logement et un
Urbanisme Rénoveé) prévoit le trans-
fert automatigue de la compétence
PLU aux intercommunalités en mars
2017. Pour empécher ce transfert,
une majorite de 25 % des communes
représentant 20 % de la population
doit rejeter cette proposition.
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Sur la base d'un argumentaire étaye,
le Maire, Thierry Cuintard, s'est op-
posé a l'instauration d'un PLUI, qui
ne serait pas une addition des 18
PLU communaux mais une nouvelle
réflexion sur I'ensemble du territoire
de Viennagglo. Une nouvelle délibé-
ration devra étre prise sachant que
I'Etat @ modifié les régles de la mino-
rité de blocage.

Mous veillerons avec la plus grande
attention, @ ce que « notre » Jardin
ne devienne pas un quartier a 'urba-
nisation excessive adossé a Vienne.
Rappelons I'étymologie du nom de
notre village : Ortis, qui en latin signi-
fie le jardin potager. Car a I'époque,
loin d'&tre une zone résidentielle,
lardin nourrissait les seigneurs de
Vienne.

Aujourd'hui, il apparait nettermment

qu'une large majorité de Jardinoises
et Jardinois sont attachés au carac-
tére rural de notre commune, tout
en en apprédant la richesse et la
diversité de son offre de services.
Alors pour demain, respectons notre
identité, sans nostalgie ni regard pas-
séiste, et tournons-nous vers I'avenir,
en sachant intégrer avec modestie et
intelligence de nouvelles formes ur-
baines.
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La Vie Municipale
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Gedric BON

Quatrieme adjoint

epuis 2001, la commune de Jardin est régie par le Plan

d’'Occupation des Sols [POS], qui conformément a la
réglementation, prendra 'appellation de Plan Local d'Urbanisme.
L'objectif est de réactualiser la carte urbanistique de la commune,
qui au fil des années et des constructions nouvelles, se redessine.
C’est aussi et surtout une volonté d’anticiper pour préparer au
mieux l'avenir, et permettre un développement harmonieux de
la commune, malgré les contraintes réglementaires, tout en
ayant a ceeur de conserver la qualité de vie qui fait le charme de
notre village.

Il s'agit, pour nous, élus, de mettre en concordance le reglement
des zones : naturelles, agricoles, d'équipements, artisanales et
urbanisables, avec les nouvelles dispositions qui régissent le
PLU, telle que - entre autre - la loi ALUR |Accés au Logement
et un Urbanisme Rénovél, qui prévoit qu'a échéance du 21 mars
2017, les Plan d'Occupation des Sols non transformés en Plan
Local d'Urbanisme seront déclarés caducs et que s appliquera le
Reglement National d'Urbanisme [RNU].

Pour lelaboration de ce PLU, les élus se sont adjoints les services
du cabinet d'urbanisme G2C, suite 3 une consultation publique.
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En s'appuyant sur différents partenaires, et la consultation des
habitants par le biais des échanges directs avec les élus, du Cahier
de consultation ouvert en mairie, ou des réunions publigues, le
Maire, Thierry Quintard, l'adjoint en charge du PLU, Cédric Bon, et
les conseillers municipaux ont travaillé les grandes orientations
d'aménagement et de développement pour les dix prochaines
années, selon les criteres édictés par la legislation. Il s'agit, dans
les grandes lignes, de préserver les espaces agricoles et naturels,
en densifiant l'urbanisation, de mettre en valeur les trames verte
et bleue, en s'inscrivant dans une démarche de projet qui soit
operationnelle, avec comme enjeu majeur une économie d'espace,
pour répondre aux directives des services de I'Etat, via le Schéma
de Cohérence Territoriale {SCOT).

' apfv-\Jﬂcnmph

Les choix de développement doient donc s'inscrire dans les

principes du Développement Durable édictés par le Code de

[Urbanisme, & savoir :

» Respecter [équilibre entre le développement urbain et la
préservation des espaces naturels, agricoles et des paysages,

» Assurer la mixité sociale et la diversité des fonctions urbaines
en tenant compte des équilibres entre emploi et habitat,

Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation
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¥ Prendre en compie les nouwvelles dispositions lagislatives et
reglementaires, notamment :

La loi pour UAccés au Logement et un Urbanisme Rénové

dite ALUR [24 mars 2014)

Cette loi supprime définitivement les POS et réaffirme la volonté

de préserver les espaces agro-naturels. Elle favorise notammeant

des formes d'habitat plus denses.

La loi d'Engagement National pour UEnvironnement

dite Grenelle 2 (12 juillet 2010)

Cette loi compléte et renforce les ohjectifs de développement

durable. Elle exige que le PLU fixe les objectifs de modération de

la consommation d'espaces agro-naturels et prenne en compte la

trame verte et bleue du territoire.

Le Schéma de Cohérence Territoriale des Rives du Rhne dit

SCoT (approuvé en mars 2012 et mis en révision en mars 2013)

Le Territgire du Scot des Rives du Rhéne regroupe 127 commiunes

de la vallée du Rhane. Ce document de planification définit un

projet pour organiser et orienter le développement du territoire

pour les 30 prochaines années.

Pour des raisons pratigues, écoclogiques et economigues, la

densification des constructions sera concentrée autour des

eguipements existants, pour répondre aux besoins des futurs

habitants, notamment en matigre d'assainissement, en tenant

compte de la Carte des Aléas annexée au PLLL
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Peruuimur-‘thths?

La carte des aléas naturels de Jardin a &té réactualisée en 2015
pour tenir compte de laccelération des changements climatigues
et de lartificialisation croissante des sols. Cette mise & jour a
permis de définir les secteurs vulnérables ou inconstructibles.
Cette carte est consultable sur le site internet de la commune et
a laccueil de la mairie.

Bvant lachéance du 27 mars 2017, date & laguelle le PLU devra &tre
acté, les élus vont s'attacher 3 finaliser le reglement d'urbanisme,
ce gui determinera Uesprit du village dans les 10 prochaines
annéss.

Dés & present, il faut se projeter sur limage gu offrira le paysage
bati avec ses nouveaux critéres : limite séparative, toits terrasse,
normes PMRA... Ces contraintes impacteront directement les
demandes de permis de construire et de lotir.

La Révision du PLU est un exercice complexe qui engage L'avenir de la commune. Nous

souhaitons continuer & associer les

itants au devenir de Jardin, & limage de la réunion

publigue gui @ réuni une centaine de personnes, ce qui montre U'intérét et [attachement des
jardinois pour leur cadre de vie, qu'en tant qu'élu et habitant, je partage.

Cédric Bon
£ adjioint

IL sibge aux commissions de ViennAgglo : Environnement et gestion
des déchets, équipements sportifs, habitat, GIP.

LES MEMBRES DE LA COMMISSION URBANISME - DEVELOPPEMENT DURABELE - RURALITE

Thierry Quintard, Yves Giroud, Claire Satier, Gilles Audovard, Fabrice Mange, Cedric Ban, Andre Bracchi, Jean-Claude Roche.
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Chéres Jardinoises, Chers Jardinots,

Dans ce numéro o PR S Ay g ; ;
Une de nos priovités el notre vigilance permanente concernent 'activité éconaniigue et commerciale de

sEditorial du lae commume. Nous avons installé au mois d'aoil une estrade devant la boulangerie pour lui permettre de
servir des cafés et viennoiseries. Cest un petit plus mais rien n'est inutile pour lutter contre la concur-
rence trés vive d'établissements proches & Estrablin et autouwr d'Infermarché. L'expérience sera poirsui-
*(Ca se passe a vie au printemps prochain,

Fin septembre une nouvelle entreprise, GEOSONIC-France, spécialisée dans les sondages et forages
environnementaux a signé pour regrouper progressivement dans le grand bitiment ex-JARDIN-AUTO-
PIECES, ses installations de la région parisienne et de la banliene de Lyon, avec 19 salariés et 5 perma-
nents sur place , aueune nuisance n'accompagne son aetivité. C'est une irés bonne nouvelle aprés 3 ans
de recherches

De plus, en octobre la municipalité a pris la décision d'acquérir une maison de ville a Bérardier
fancienne boucherie pour ceir qui l'ont connie ) afin de la reiransformer en commerce ou en service afin
de compléter l'offre existante. Les travaux nécessaires se dérouleront durant Uhiver et nous espérons une
ouverture au primemps 2017,

Dans un tout aulre domaine, en octobre également, une délibération a fixé ['extinction de | '‘éclairage pu-
blic de 23 It & 3 I du maiin ( sanf au centre de Béravdier et du Village), pour des raisons écologiques
(respect de la nuit noire ) et économiques. Avec !'aide du Syndicat d’électricité de I'Isére (SEDI) et de
Viennagglo dans le cadre du dispositif TEPCV (Territoires & énergle positive el crolssance verte), |en-
semble des armoires électrigues de distribution seront vemises aux normes de sécuvité et des horloges
seront installées partoul.

Exvironnement towjoirs, suite a une discussion lors du dernier Conseil Municipal avee un groupe d'habi-

maire

tamis du secteur de Vossére on FREE-Mobile a insicllé récemment wne imposante anferne-relais, la com-
l I mune procedera a lachal d'wn appareil de mesure des ondes afin que le niveau des émissions puisse éire
conirolé.
—

Enfin, les subventions attendues dit Consell Départemental de Plsére ayant é1é obrenues lors de la der-
ni¢re conférence territoriale, les dispositifs de sécorité routiére proniis vont pouvoir élve installés Avenue
dit Daiphiné et Rowe de St-Sorlin, Deux vadars pédagogiques supplémentaires vont également étre ac-

- Guis. Tas sy Yo ;’-‘:l@ QUINTARD
e s
Urbanisme Révision du POS en PLU

Par délibération en date du 24/11/2014 le conseil municipal de |a commune de JARDIN a décidé de prescrire la
¢ J révision du POS en PLU sur I'ensemble du territoire communal et a défini les modalités de concertation,

{' Nous rappelons qu'un dossler de concertation est tenu a la disposition du public en Mairie jusqu’a la cléture de
|a concertation (Délib. Du 24/11/14 Article 5).

ITOX

WS
Lw

.\

—,

S | g

) L’action sociale active...

De nombreux sujets étaient a |'ordre du jour de la derniére réunion de la commission de I'action sociale.

¢ Lerepas de fin d'année du CCAS est programmeé le 11 décembre avec une animation

¢ La distribution des colis de noél sera réalisée le 17 décembre 3 la maison de retraite.

+ Concernant l'usage du défibrillateur installé a la salle des fétes, nous "peaufinons” Ia planification de deux
journées de formation : une pour les élus, le personnel et les présidents d'associations, une autre pour l'en-
semble des jardinois intéressés,..certainement auprés des pompiers de Vienne.

¢ Mutuelle complémentaire : de nouvelles dispositions ont été adoptées {cf. article en page 2)

[ERE
!

1 Vous avez jusqu'au 31 décembre 2016 ! ey
Sivous venez d'emménager a Jardin, sl vous atteignez I'dge de 18 ans au plus tard le 28 février 2017, pensez a votre Inscription sur
les listes électorales | Voter est un droit et un devoir civique.
G Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 9
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AU CEUR DE JARDIN

e e 2

e ——

SPECIAL URBANISME I

Dans ce muméro

o PLU
- dertes permanences .

- Urbanisme Révision du POS en PLU
= date réumion publique 7 P R

Par delibération en date du 24/11/2014 le conseil municipal de la commune de JARDIN a
décidé de prescrire la révision du POS en PLU sur 'ensemble du territoire communal et a
défini les modalités de concertation. La concertation aura lieu jusqu'a I'arrét du projet du
Plan Local d'Urbanisme.

Nous rappelons qu'un dossier de concertation est tenu 4 la disposition du public en Mairie
jusqu'a la cléture de la concertation (Délib. Du 24/11/14 Article 5). Les observations pour-
ront étre adressées 3 M, le Maire par courrier uu @lre cunsigniées dans un reglstre tenu A
la disposition du public.

A l'issue de la concertation, Monsieur le Maire dressera un bilan de la concertation au re-
gard das ebsarvations émises et le présentera devant le consell municipal qui en délibe-
rera.

Dans le cadre de cette concertation, je tiendrai des permanences en Mairie dont vous
trouverez les dates et horaires ci-dessous.

A ces occasions, je serai a la disposition des jardinoises et jardinois, afin de répondre 3
leurs éventuelles questions et demandes d'explication sur I'élaboration du PLU.

Je pourrai donc évoquer avec vous les grandes lignes de notre futur réglement d'urba-
nisme, les OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation) qui définissent le
contenu des zones d'urbanisation futures, le zonage dans ses grandes lignes, parmi les
thématiques centrales,

.
&

N
S |
-)

J
=)
S |
22
el

4

En espérant que ces moments solent constructifs et pédagogiques.

\'t/

Cédric BON,
4*™ Adjoint délégué A lurbanisme

et
g Y

-

Dates de mes prochaines permanences en Mairie
. Jeudi 9 février 2017 de 16h30a 18h30

=)

s ) . Mardi 14 février 2017 de  13h30a 15h30
—
Joey
REUNION PUBLIQUE _

o |

LUNDI 6 MARS 2017 a 19HO00 s

SALLE JEAN MONNET LOCAL

DY URAAREME
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rubrique spéciale a 'urbanisme.

R do

Mairie
547 voike de fEurope 38200 JARDIN

|

Lundi de 8h30 3 1200
Mardh de 13h30 3 17030
Mercredi de 8130 3 12000
Jeuds de 8h30 3 12h00
Vendredi de 1330 3 17h30

E.mail : maregmane fardn.fr
Tékiphone: 04 74 3189 31

B

" Jeudi g février 2017 de 16h30 4 18h30

" Mardi 14 février 2017 de 13h30 & 15h30
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En plus de ces différents articles dédiés a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, le siteélintermetde Jaceommune dédielane

|
i /

Mare «

Allez plus loin

Allez plus loin
Urbanisme Chercher... [(Go|

Documents d'urbansme de b commune de Jardin

Carte du site
10 Reunion publque 06032017.odf

Carte du site

Partager

e i p partager

Partager sur Facebook

ALEAS Jardin.pdf € poster sur Twitter

Brartager sur Linkedin
Inviter des participants

-

fapport akeas Jardin version 1.0.pdf Rafdraimoss cattnipige:

Le conse municpal par délbération du 06 ockbre 2016 3 approuvé & mse 3 jour de ks Garte des

akas de b Commune de Jardin.

Cette nouvele carte sera annexée au Plan Local d Urbanisme.

TANCE = MME PINHEDE

Permanences caue 2017.pdf

Par délibération en date du 24/11/2014 le conseil municipal de la commune de JARDIN a décidé de prescrire la révision du POS en PLU sur
I'ensemble du territoire communal et a défini les modalités de concertation. La concertation aura lieu jusqu'a I'arrét du projet du Plan Local
d'Urbanisme.
Non_ls rappelons qu'un dossier de concertation est tenu 4 la disposition du public en Mairie jusqu’a la cloture de la concertation (Délib. Du 24/11/14
Article 5). Les observations pourront étre adressées & M. le Maire par courrier ou étre consignées dans un registre tenu i la disposition du public.

AT'issue de la concertation, Monsieur le Maire dressera un bilan de la concertation au regard des observations émises et le présentera devant le
conseil municipal qui en déliberera.

Dans le cadre de cette concertation, M. Cédric BON, 42me adjoint en charge de I'urbanisme tiendra des permanences en Maitie dont vous
trouverez les dates et horaires ci-dessous.
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4. Les réunions publiques

Deux réunions publiques ont été réalisées au cours de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

La premiéere réunion publique s’est déroulée le 15 Juin 2016 devant une centaine d’habitants. Le bureau d’études G2C a
présenté dans un premier temps le diagnostic territorial de la commune : éléments socio-démographiques et socio-
économiques, étude fonciere, prospective urbaine a retenir pour les 10 prochaines années. Dans un deuxieme temps, le
bureau d’étude a présenté le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune.

Suite a cette présentation, une séance de questions/réponses a été ouverte.

* « Quel avenir pour les exploitations agricoles ? Qu’est ce que la commune va faire pour les agriculteurs ? »

Pour Monsieur Bon, il faut savoir que 80% des agriculteurs ne sont pas propriétaires et ne maitrisent pas le foncier.
Hormis la préservation du foncier agricole via le PLU, c’est un élément que la commune ne maitrise pas.

e « Ne faut-il pas faire une étude d’impact sur les rayonnements ? Quelles sont les zones impactées par les
rayonnements et les zones blanches ? »

Pour Monsieur le Maire, une antenne relais a été implantée a Vossere. Il est prévu d’installer la fibre d’ici 2021 sur la
commune, ce qui limitera les dispositifs aériens. Il s’agit d’un développement en tache d’huile depuis Vienne.

e « Avec l'augmentation de la densification, est-il prévu également une densification des transports en commun ?
Pour aller a Vienne depuis Jardin, on est obligé de prendre la voiture ! On participe a plein de choses dans la
communauté d’agglomération, mais nous n’avons pas le droit aux transports en commun ! »

Pour Monsieur le Maire, I’agglomération a réalisé en 2012 un plan de déplacement urbain, qu’elle ne souhaite pas
révisé dans I'immédiat. Il s’agit d’un sujet réguliéerement discuté.

e « On entend beaucoup parler du mariage des communes. Est-ce que cela va se faire ? Est-ce que dans les années
futures on sera toujours Jardin ?»

Pour Monsieur le Maire, les communes ne vont pas disparaitre. La tendance a |'absorption n’est plus d’actualité.
L’échelon communal fonctionne et permet de proposer un maillage d’élus locaux. Le plus important c’est la maniére
dans la communauté d’agglomération est gouvernée. Monsieur le Maire regrette d’ailleurs qu’il n’y ait qu’un seul
représentant de la commune a la communauté. S’il ne va pas y avoir de regroupements de communes, il va y avoir
trés certainement des regroupements d’intercommunalité. « Plus on est dans une grande agglomération, plus on est
dans un systéme technocratique ».

e « L’éclairage public, quelles évolution ? »

Pour Monsieur le Maire il s’agit d’un sujet qui divise la population. De plus le cout de fonctionnement et de gestion
est important. Enfin, I’éclairage a également un impact écologique. « Jardin est une commune rurale, on ne veut pas
de points lumineux partout ».

e « Quelle va étre la taille maximale ou minimale des terrains a construire ? »

Monsieur Bertozzi « Aujourd’hui la taille minimale des terrains a construire n’est plus réglementé »

* « Je ne comprends pas pourquoi I’on veut construire et augmenter la densité a Bérardier et au Village alors qu’il y a
des risques. Tout bétonner va les augmenter. Il faudrait mieux développer les hameaux justement ! »

G Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 12
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Monsieur le Maire « Se sont les directives qui nous sont imposés. Nous devons canistruise enopriorité ensdontinuitdde
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I'enveloppe batie et non dans les hameaux. De plus, développer les hameaux nécessite d’'importants investissements
en terme d’assainissement ».

* « Les habitants concernés par le carte d’aléas vont-ils étre contacté ? »

Monsieur le Maire : « La carte d’aléas est en cours d’élaboration. Ce travail a été confié au cabinet AlpGéorisque, qui
a réalisé un travail de terrain. Une fois achevé, elle sera consultable ».

® « Ou en est-on du tracé ferroviaire qui devait traverser la commune ? »

Pour Monsieur le Maire, cela n’est plus d’actualité.

* « Le projet de la Mairie est-il réellement opportun, d’autant que le projet risque de se développer sur des terrains
de sport qui sont utilisés par nos enfants ! Ne faut-il pas agrandir I’actuelle Mairie ? Si I'on va sur le regroupement des
communes, il est inutile de construire une nouvelle mairie ! »

Monsieur le Maire affirme que le projet est en cours de réflexion. La commune ne souhaite pas mettre toutes les
finances de la commune dans ce projet. La rénovation de la Mairie actuelle impliquerait des couts aussi importants
que la construction d’une nouvelle Mairie. Pour Monsieur le Maire, méme si les communes disparaissent, les Mairies
resteront en tant que bureau administratif.

G Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 13
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La deuxiéme réunion publique a eu lieu le 6 mars 2017 a 19h. Cette deuxieme et dernjére péeraior publique avdit pouriordre

COMMUNE DE JARDIN
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du jour la présentation a la population des Orientations d’Aménagement et de Programmation, du zonage et du réglement.
Une séance de questions/réponses a ensuite été organisée.

Le bureau d’études est tout d’abord revenu sur la chronologie de I'étude. La révision du POS et I'élaboration du PLU ont
débuté en septembre 2015. L'année 2016 a été consacrée a I'élaboration du projet communal, c'est-a-dire au Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, a la construction des Orientations d’Aménagement et de Programmation,
et a I'élaboration du reglement écrit et graphique.

Au cours du printemps 2017, le PLU sera soumis aux avis des Personnes Publiques Associées (Etat, Chambre d’Agriculture,
Syndicat des Eaux des 4 Vallées, ViennAgglo ...) qui auront trois mois pour émettre un avis. C'est a la suite de cette
consultation que se déroulera I'enquéte publique. La population pourra alors consulter I'intégralité des piéces du PLU et
émettre des remarques et des requétes. Chaque remarque fera I'objet d’un avis (favorable ou non) de la part du commissaire
enquéteur.

Le bureau d’études a ensuite rappelé que I'élaboration du PLU s’inscrit dans les grands principes de I'urbanisme actuels mis
en place par les différentes lois des années 2000 (loi SRU, loi Grenelle, loi ALUR ...) a savoir : 'économie de |'espace, la
densification de I'urbanisation, la mixité sociale et urbaine, la préservation des espaces agricoles et naturels.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Dans cette présentation des Orientations d’Aménagement et de Programmation, le bureau d’études a tout d’abord rappelé
les orientations du SCOT des Rives du Rhéne : la production d’au minimum 130 logements sur la durée du PLU (10 ans), dont
20% de logements abordables, pour une densité de 30 logements hectares.

Selon la réglementation en vigueur, il a été réalisé une étude densification : la commune et le bureau d’étude ont déterminé
le potentiel de développement dans les dents creuses et les divisions parcellaires. Ainsi 56 constructions pourraient étre
réalisées en divisions parcellaires et 51 constructions en dents creuses. Attention, si le SCOT prend en compte les
constructions en dents creuses, il ne prend pas en compte les constructions issues des divisions parcellaires.

Ainsi afin d’atteindre la construction d’au minimum 130 constructions, il est nécessaire d’ouvrir des secteurs a I'urbanisation.
La commune a identifié trois secteurs situés au centre bourg proche des équipements publics. Ces trois secteurs font |'objet
d’Orientation d’Aménagement et de Programmation, qui, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, comprennent des dispositions portant sur 'aménagement, I’habitat, les transports et les déplacements.

Le premier secteur, au Nord, d’une superficie de 8 300 m? devra accueillir des logements collectifs de type R+1 pour une
densité de 50 a 55 logements. Il est attendu la construction de 20% de logements sociaux. Le secteur sera desservi par la Rue
du 11 Novembre 1918 au Nord.

Le deuxiéme secteur, situé derriére le parking de I'école, d’une superficie de 7 000 m? devra accueillir une densité de 35
logements/hectare. Il s’agira ici d’un projet mixte avec de I'habitat collectif et des maisons en bande et/ou groupées. Il est
attendu la réalisation de 30% de logements sociaux. La création d’un cheminement piéton permettra de rejoindre les
équipements publics de la commune.

Enfin, le troisiéme secteur est situé au niveau du cimetiére et représente une superficie de 2 600 m2. |l est également attendu
la création d’un projet mixte, a la fois en terme de formes (habitat collectif et maisons en bande) et de statut (40% de
logements sociaux).

Le zonage

La présentation du plan de zonage n’avait pas vocation a renseigner les intéréts particuliers mais a expliquer la logique de
construction du plan. La population pourra consulter I'intégralité du plan lors de I'enquéte publique.

Le plan de zonage de la commune se compose de plusieurs zones urbaines, dites zones U a savoir :

- Une zone UA, qui correspond aux parties agglomérées les plus denses de la commune autour de Bérardier

- Des zones UB, qui correspondent aux extensions pavillonnaires de la commune implantées au Sud de Bérardier,
dans le prolongement du village et en continuité de Vienne

- Des zones UC, qui correspondent aux extensions de la commune situées en discontinuité de I'enveloppe batie
principale a savoir les constructions le long de la Montée de la Vieille Eglise, a Vossere et sur Collonge.

- Une zone UE correspondant aux secteurs d’équipements de la commune

- Une zone Ul correspondant a la zone d’activités de la commune tout a fait a I'Est le long de la route de Bérardier
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- Trois zones a urbaniser correspondant aux Orientations d’Aménagement etdeoPragrampation1123-D1_231117-DE

En plus des zones U, on retrouve des zones agricoles dites zones A, qui correspondent aux espaces agricoles de la commune.
Plusieurs hameaux ont été intégrés a la zone A et notamment le hameau de la Juliette, le Brut, ou encore Vossére, Chez
Mathon, le Ferrat.

Enfin on retrouve une zone naturelle, dite zone N, qui s’étend principalement sur les espaces boisés de la commune mais
aussi sur les hameaux du Télégraphe et plusieurs constructions a Collonge.

En plus du plan de zonage, il a été réalisé un plan des risques naturels et technologiques. On y retrouve la trame de risque
issu de la carte des aléas réalisée en 2016 : en rouge les zones inconstructibles et en bleues les zones constructibles sous
prescriptions. On retrouve également les diverses canalisations de transports de matiéres dangereuses et leurs diverses
périmétres. Toutes les prescriptions sont détaillées dans le réglement écrit de chaque zone.

Le reglement

L'objectif n’était pas de présenter l'intégralité du reglement mais d’expliquer a la population comment s’y repérer. Cette
présentation du réglement a pris la forme de question/réponse.

« OU puis-je construire ? »
Je peux construire ma maison dans les zones U c'est-a-dire les zones UA, les zones UB et UC ainsi que dans les zones UA.
« Que puis-je faire si mon habitation est classée en zone agricole ou naturelle ? »

Je peux agrandir mon habitation existante et créer des bdtiments annexes sous certaines conditions définies par le réglement
du PLU.

«Que dois-je faire si mon terrain est classé en zone de risque(s) ? »
Je dois me référer aux prescriptions inscrites dans le reglement.
« Comment dois-je construire ? Sous quelles conditions ? »

Chaque zone fait I'objet d’un réglement écrit précisant les possibilités d’occupation et d’utilisation du sol. 16 articles précisent
les conditions a respecter en cas de construction ou d’aménagement. Afin de connaitre les possibilités d’occupation et
d’utilisation du sol, je me réfere aux articles 1 et 2. Afin de connaitre les dispositions concernant les réseaux je me référe aux
articles 3 et 4. Afin de connaitre les régles d’implantation, d’aspect extérieur ou de hauteur qui s’appliquent lorsque je
souhaite construire une maison, je me référe aux articles 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12. Afin de connaitre les dispositions concernant le
développement durables, je me référe aux articles 13, 15 et 16.

Remarques formulées au cours de la réunion

e « Sile PLU ne donne pas satisfaction a I'ensemble de la population, la commune peut-elle le refuser ? »

Pour Monsieur le Maire, « si une objection revient de maniére récurrente, la commune reverra sa copie. Cependant,
toutes les demandes ne seront pas forcément recues de maniéere positive ».

® « Le projet va-t-il étre mis en ligne sur le site internet de la commune ? »

Monsieur le Maire « Oui ».

e « La Route de Collonge sert aujourd’hui d’exutoire a la circulation vers la Rue Jean Monnet. Peut-on limiter la
vitesse sur cette voie ? »

Pour Monsieur le Maire, il ne s’agit pas la d’'une question d’urbanisme, mais note la question. Monsieur Quintard
rappelle notamment que « la commune est trés attentive aux questions de sécurité routiére. »

® « Au niveau du secteur d’urbanisation du cimetiere, les constructions vont s’'implanter sous les antennes relais ? »
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Pour Monsieur le Maire, « il n’y a pas de réglementation qui empéche de donstrisiressoass-les7antennes irelais.
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Cependant, nous avons bien conscience du probléme mais il ne s’agit pas d’un critéere de non constructibilité
aujourd’hui. »

e « Sur le secteur d’urbanisation numéro 1, I'accés va se faire la Rue du 11 Novembre 1918 ? »

Monsieur le Maire « Oui, l'acceés a ce secteur est prévu par cette voie qui sera d’ailleurs élargie pour I’occasion. Un
acces par le bas est impossible. »

e « Comment avez-vous compté les parcelles divisibles ? »

Le bureau d’études : « Nous avons identifié dans un premier temps toutes les unités fonciéres de plus de 1 000 m? qui
pourraient potentiellement accueillir une nouvelle construction. Ensuite, nous avons regardé si les parcelles étaient
réellement constructibles : accés, risques, réseaux. Enfin nous avons fait une hypothése de construction ou une
construction peut se réaliser sur environ 600 m? ».

e « Est-ce qu’il y a des retours sur d’autres communes par rapport a la densification ? »

Monsieur Bon « La commune n’a pas vraiment de retour sur la densification. Afin de gérer au mieux cette derniére
nous avons choisi de faire avant tout des zones mixtes qui vont accueillir a la fois de I’habitat collectif et de I’habitat
individuel. La densité ne doit pas étre regardée uniquement a travers la réalisation d’un habitat individuel. »

® « Si le terrain n’a pas été identifié en division parcellaire, I’on ne peut pas le diviser ? »

Monsieur Bertozzi « Si. L’objectif de cette étude de densification est d’estimer une enveloppe urbanisable a mettre a
disposition pour la construction de 130 logements ».

e « Quelle est la différence entre les dents creuses et les divisions parcellaires ? »

Le bureau d’études « Une dent creuse est une parcelle d’un seul tenant situés dans les zones U du POS, directement
accessible depuis les voies, non construites et indépendantes d’une unité fonciere déja batie. La division parcellaire
est le détachement d’une unité fonciere accueillant une ou plusieurs constructions (il s’agira trés souvent d’espaces
de jardin), en vue de réaliser une ou plusieurs constructions nouvelles. Ainsi, la dent creuse ne fait pas partie d’une
unité fonciere déja batie contrairement a la division parcellaire. »

e « L’'emplacement des résidences seniors a-t-il été déterminé ? »

Monsieur le Maire « Oui, le projet pourrait se faire sur le secteur 1, si les propriétaires sont toujours d’accord. »

* « Quand pourra-t-on voir précisément les parcelles constructibles ? »

Monsieur le Maire « Les parcelles constructibles seront consultables en Mairie au moment de I’enquéte publique. »

e « Les Orientations d’Aménagement et de Programmation vont toutes se faire en méme temps ? »

Monsieur le Maire « Non, il est prévu un phasage dans le temps afin de prendre en compte l'arrivée de nouvelles
population par rapport aux équipements. Le premier secteur qui devrait se construire est le secteur situé Rue du 11
novembre 1918, puis celui en face de I’école et enfin le secteur du cimetiere. »

® « La commune est-elle soumise a des risques ? »

Monsieur le Maire « Oui, a plusieurs risques. La commune a réalisé une carte des aléas en 2016, qui permet de voir
précisément les parcelles impactées par les risques, contrairement a la carte des aléas précédentes. La carte des aléas
est consultable sur le site de la Mairie. »
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¢ « Quand pourra-t-on voir le zonage et faire nos remarques ? » ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

Monsieur le Maire « Au moment de I'’enquéte publique. Il existe déja un registre de concertation aujourd’hui en
Mairie ou vous pouvez dés a présent inscrire vos remarques et requétes. »
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5. Le dossier de concertation ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

La Mairie a mis a disposition un registre destiné aux observations du public. Chaque observation a été étudiée lors des
réunions de travail d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.
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Suite a cette remarque, ce secteur faisant 'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation a été supprimé du
projet.
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Suite a cette remarque, ce secteur faisant 'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation a été supprimé du
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Suite a cette remarque, ce secteur faisant 'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation a été supprimé du
projet.
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Suite a cette remarque, la parcelle AL420 a été classée en zone agricole.
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Suite a cette remarque, la parcelle AL420 a été classée en zone agricole.
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Suite a cette remarque la parcelle AL822 a été classée en zone agricole.
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Suite a cette remarque, la parcelle AL420 a été classée en zone agricole.
Gg Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 26

territoires

© copyright Paris 2017 G2C ingénierie



Envoyé en préfecture le 24/11/2017

Recu en préfecture le 24/11/2017

Affiché le

En plus du dossier de concertation, les habitants avaient la possibilité d’adresser leursirentarguesiaoMonsiens-be_Rairiepar

COMMUNE DE JARDIN
Bilan de la concertation

courrier. Ces courriers sont disponibles en annexes de ce présent bilan. Plusieurs courriers ont été adressés a partir de
novembre 2014, date de la délibération prescrivant la révision du Plan d’Occupation des Sols en Plan Local d’Urbanisme,
alors que le travail de révision n’avait pas débuté. Certains courriers ont regu une réponse directe de la Mairie.

= Observation n°1 : Monsieur Guy Ornancey.
La carte des aléas réalisée en 2016 n’a révélé aucun risque sur ce secteur. Les parcelles AC 680 et 681 ont été
classées en zone a urbaniser. Le reste du secteur a été classé en zone agricole.

= Observation n°2 : Monsieur et Madame Comte
Au vu de la localisation de ces parcelles situées en discontinuité de I'enveloppe urbaine principale et dans un
environnement a dominante agricole, ces dernieres ont été classées en zone A.

* Observation n°3 : Monsieur et Madame Rizzato
Au vu de la localisation de cette parcelle située en discontinuité de I'enveloppe urbaine principale et dans un
environnement a dominante naturelle, cette derniére a été classée en zone N.

* Observation n°4 : Monsieur Rivoire
La commune n’a pas souhaité étendre son urbanisation en direction de ce secteur.

= Observation n°5 : Monsieur et Madame Liponne
Le hameau de Masiat est situé en discontinuité de I’enveloppe urbaine principale et la commune souhaite limiter au
maximum |’extension des hameaux. Ainsi, cette parcelle a été classée en zone A.

= Observation n°6 : Madame Charreton
Le courrier ne fait référence a aucune référence cadastrale.

* Observation n°7 : Madame Jeanni
La commune ne souhaite pas développer 'urbanisation sur Collonge, considéré comme un secteur difficilement
accessible et soumis a de nombreux risques. C'est pourquoi les parcelles AB2, AB4, AB5 ont été classées en zone N.

* Observation n°8 : Monsieur Dumond et Frementoux

La réponse a été apportée par Monsieur C. Bon, Adjoint en charge de 'urbanisme. Les parcelles AD 104 et AD 105
se situent en discontinuité de I’enveloppe urbaine principale dans un environnement a dominante agricole. Ces parcelles ont
été classées en zone A.

* Observation n°9 : Monsieur Begon
La réponse a été apportée par la Mairie. Les parcelles se situant en discontinuité de I'enveloppe urbaine principale
dans un environnement a dominante agricole, ont été classées en zone A.

= Observation n°10 : Madame Garnica
Cette parcelle se situe en discontinuité de I’enveloppe batie principale dans un environnement a dominante
agricole. Cette parcelle a donc été classée en zone A.

= Observation n°11 : Madame Vallon
Au vue de la localisation de cette parcelle, celle-ci a été classé en zone UC constructible.

* Observation n°12 : Madame Boyé
Au vue de la localisation de cette parcelle, celle-ci a été classé en zone UC constructible.

* Observation n°13 : Madame Ozouf
Monsieur le Maire a répondu par courrier a cette demande. Au vu de la localisation de cette parcelle, celle-ci a été
classée en zone A.

= Observation n°14 : Monsieur et Madame Biard

La parcelle AE 124 est située en discontinuité de I’enveloppe urbaine principale dans un paysage a dominante
agricole. La commune ne souhaite pas développer son urbanisation dans ce secteur. C'est pourquoi la parcelle a été classé en
zone A.
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= Observation n°15 : Madame Barrellon
Les parcelles AC 393 et AC 395 se situe en discontinuité de I'enveloppe urbaine principale. Ces derniéres ont donc
été classée en zone A.

= Observation n°16 : Monsieur Bacconnet
Monsieur le Maire a répondu par courrier a cette lettre.

= Observation n°17 : Monsieur Coudert
Cette parcelle représentant une voirie a été classée en zone UC.

= Observation n°18 : Monsieur et Madame Fromentoux
Au vue de la localisation de la parcelle AL 139, cette derniere a été classée en zone N. En effet le chemin fait limite a
la zone UC.

= Observation n°19 : Madame Vacher
Cette parcelle représente une coupure verte entre la zone UC et la zone UB du PLU. De plus, la commune ne
souhaite pas développer son urbanisation dans ce secteur. La parcelle a été classée en zone N.

* Observation n°20 : Madame Porcar
Suite a cette demande, la commune a classé 400m? de la parcelle AB 178 en zone UB. Le reste de la parcelle a été
classé en zone A.

* Observation n°21 : Monsieur Guyonnet
Au vue de la localisation de ce secteur situé en discontinuité de I'enveloppe urbaine principale, les parcelles ont été
classées en zone N.

* Observation n°22 : Monsieur Giroud
La parcelle Al 25 a été classé en zone UC. Cependant, la parcelle Al 26 représente une extension de la zone UC. Elle a
donc été classée en zone A.

* Observation n°23 : Monsieur Jolly
Ces parcelles se situant dans un secteur a risque ont été classées en zone N.

= Observation n°24 : Monsieur Bacconnet
Monsieur le Maire a apporté une réponse écrite a ce courrier.

= Observation n°25 : Association OSJ
L’objet de cette demande fait I'objet d’un STECAL

G Ce document est la propriété de G2C ingénierie et ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 28
territoires © copyright Paris 2017 G2C ingénierie



Envoyé en préfecture le 24/11/2017
,COMMUNE bE JARD”\f Recu en préfecture le 24/11/2017

Bilan de la concertation o

Affiché le = = =r

ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

7. Les permanences

Monsieur le Maire ainsi que Monsieur Bon ont assuré plusieurs permanences tout au long de la procédure afin de recevoir la
population.
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8. Les autres formes de concertation

En plus des modalités de concertation exposées dans la délibération de prescription, la commune a mis en place d’autres
formes de concertation.

Une exposition de 6 panneaux a été mise a la disposition du public concernant les différentes pieces du Plan Local
d’Urbanisme.
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La commune a également mis a la disposition du publique un dossier contenant les supports de présentation des différentes
réunions.
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Guy ORMANCEY
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Tél. 09.71.57.22.42 '
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A I'attention de,

Mr. Thierry QUINTARD, Maire de JARDIN,
Mr. Yves GIROUD, 2™ adjoint,
Mr. Cédric BON, 4™ adjoint.

Jardin, le 30 novembre 2014

Objet : C)uverture de la révision du plan d'occupation des sols en plan local d'urbanisme sur la
commune de JARDIN.

Monsieur le Maire, Monsieur le 2°™ et 4™ adjoint,

‘
Vous nous expliquez, que I'évolution du plan d'occupation des sols en plan local d'urbanisme sur
la commune de JARDIN, et les directives du Schéma de Cohérence Territoriale, vont vous
contraindre a ouvrir de nouvelles zones d'urbanisme sur la commune et a densifier celles déja
existantes. :

Vous n'étes pas sans savoir que notre commune de Jardin se situe dans un fond de bassin-
versant et qu'elle est mal équipée en réseau de récupération des eaux pluviales.

C'est donc, dans ce contexte, que je souhaite vous faire part de mes préoccupations et vous
exposer les problémes auxquels je dois faire face régulierement en tant que propriétaire du lot 7 du
lotissement "Les Jardins de Cybéle".

Le 16 mai 2003, les élus en responsabilité a la mairie de Jardin, ont délivré une autorisation de lotir
ala S.A. URBA CONCEPT sur des terrains d'une superficie de 14879 m2,
Ces terrains (pour la majorité) se situent le long de la RD167 sur le bas d'un versant, qui depuis
des temps immémoriaux, laissaient naturellement s'écouler ses ruissellements de surface vers leur
exutoire naturel. (Le ruisseau de Montléant)
Dés lors, il était évident que I'édification de ce lotissement placé au travers de ces ruissellements
allait y faire barrage. (Les terrains attenants étant déja urbanisés).
Il semble, malheureusement, qu'a aucune étape du projet, (puisque rien n'a été fait) ni les élus, ni
le lotisseur et ni le géometre ne s'en soient préoccupés.
Les conséquences, hélas, ne se sont pas fait attendre. Pendant la phase des travaux, le chantier
et les constructions ont été inondés a plusieurs reprises.
Depuis mon installation, je n'arréte pas d'étre ennuyé par des problémes récurrents d'inondations
sur et en limite de ma propriété.
Le lotisseur a du apres réception, réaliser un avaloir dans mon terrain. Celui-ci capte les flux d'eau
au travers de mon mur de cldture nord-ouest, et se vide en tréfonds dans le réseau du
lotissement.
Il n'empéche, que lors de fortes pluies, I'avaloir surchargé, n'absorbe plus. Et de 13, les ennuis
commencent pour moi et pour mes voisins.

e Lo
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Ces terrains dominants, qui ruissellent actuellement sur notre lotisse
sections cadastrées AC- 354, 433, 472, 350 et 681 (2 ha au total). Elles sont classées
présentement (pour trois d'entre elles) en zone NA.

Ces sections seront donc trés probablement urbanisées dans un proche avenir.

Je suis donc légitimement en droit de m'inquiéter et d'étre vigilant sur les décisions que vous allez
étre amené a prendre, et les conséquences qui pourraient en découler sur mes biens et sur ma vie
quotidienne.

Je vous demande, Messieurs, d'étre trds soucieux au strict respect de la loi sur I'eau.

De faire mettre a I'étude, et de faire mettre en ceuvre, des solutions techniques adaptees et
suffisantes pour assurer le captage et I'évacuation des eaux pluviales de ces parcelles, dont le flux
sera encore accentué par les constructions et les enrobages de surfaces.

Vous devez probablement savoir aussi, que la réalisation de puits perdus (comme cela nous a été
imposé a I'époque de notre construction) est inefficace compte-tenu de la géologie des terrains
constitués essentiellement de terre argileuse. (Méme en profondeur).

Les problémes qui vont se poser ne seront pas simples. Attention aux solutions faciles.

Il faut tirer les legons des dernigres catastrophes climatiques. Elles se répétent presque tous les
ans. Elles doivent vous inciter a encore plus de prudence et de réflexion sur Ies lmplantatlons et les
extensions des zones urbaines.

Al

Elu, et pour certain d'entre vous, natif de Jardin, j'ose espérer que vous saurez préserver votre
village et les citoyens qui vous ont fait confiance. Merci pour votre attention.

Je vous prie de croire, Monsieur Le Maire, Messieurs les adjoints, a I'expression de toute ma
considération.

Guy ORMANCEY

,/Z/

PS : Afin d'illustrer mon propos, je joins a cette lettre trois documents photographiques.
- lIs rappellent (si besoin) la topographie du lieu. Le dénivelé des terrains.
- lls questionnent aussi sur la pertinence d'implanter un lotissement, sans réflexion préalable a la
gestion des eaux de ruissellement d'amont.
- Enfin ils témoignent des conséqguences sur les résidents de ce lotissement.
(Pour ma part, j'ai du réaliser trois drains entre mon mur de cléture nord-ouest et ma maison)
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ORMANCEY Guy , Lot n°7
Lotissement "Les Jardins de Cybeéles”®
2590 route de Saint SORLIN - 38200 JARDIN

Notre doemstibe
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4:» sur le lotissement, prise de la section AC-433

Vue en limite Nord-Ouest du lot 7 sur les sections AC-350, AC-472 et AC-433
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Le 30/11/2014

Mairie de Jardin

A I'attention de M le Maire
547 voie Europe

38200 Jardin

M COMTE Raymond
41 rue de Bonnel
69003 Lyon

Mme COMTE Colette épouse MOYROUD
Av du champ de mars
69360 St Symphorien d'Ozon

Mme COMTE Monique épouse RIZZATO
264 Montée du plat du loup
38200 Seyssuel

LR/AR

Monsieur le Maire

Nous étions présents au conseil municipale du lundi 24/11/2014,
car nous sommes intéressés par la mise a jour du PLU de la
commune de Jardin.

Comme nous l'avions demandé a M Bon par courrier du
15/07/2014, nous souhaitons pouvoir obtenir un permis de
construire sur nos parcelles situées au Pelut Al48 et 49 ainsi que
les parcelles AE15 et 16 car un prolongement des
assainissements est prévu dans cette zone.

Dans l'attente d’'une concrétisation de ce projet, veuillez agréer
Monsieur le Maire, avec nos remerciements nos salutations
distinguées.
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Le 30/11/2014

Mairie de Jardin

A l'attention de M le Maire
547 voie Europe

38200 Jardin

M Mme RIZZATO Roland

264 montée du plat du loup

38200 Seyssuel

LR/AR

Monsieur le Maire

1

Nous étions présents au conseil municipale du lundi 24/11/2014,
car nous sommes intéressés par la mise a jour du PLU de la
commune de Jardin.

Comme nous l'avions demandé a M Bon par courrier du
06/08/2014, nous souhaitons obtenir un permis de construire sur
notre parcelle située au Télégraphe AK109.

Dans l'attente d’une concrétisation de ce projet, veuillez agréer
Monsieur le Maire, avec nos remerciements nos salutations
distinguées.
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Michel Rivoire ;
Rue de la Grave ra e e e |
12130 Sainte Bulaliedolt = [ L "7

Té1 05 65 58 87 57
Monsieur Quintard

Maire de Jardin

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU sur la commune de Jardin, je sollicite de votre part un

déclassement de la parcelle AC 584 actuellement en réserve fonciere,

Depuis la transformation de mon ancien domicile Chemin des Liesses, un réseau

d'assainissement a ét¢ install¢ le long de la limite de la parcelle proche del'habitation et raccordé au

Lotissement du Stade.

Je souhaiterais donc qu'une partie de cette parcelle AC 584 soit classée constructible, dans sa

zone non inondable, la partie restante pouvant donner lieu & des aménagements communaux en

contre partie,
Cordialement

it

/

/

A Sainte Eulalie le 08 /1/2015
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Références de la parcelle 000 AC 584

Référence cadastrale de la parcelle 000 AC 584
Contenance cadastrale 13 765 meétres carrés
Adresse LE COIN

38200 JARDIN

Service de la Documentation Nationale du Cadastre
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex
SIRET 16000001400011

Informations sur la feuille éditée par internet le 06/01/2015(fuseau horaire de Paris)
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CHARRETON Renée
155 Voie de |'Europe
38200 JARDIN

a
Monsieur Quintard

Maire de JARDIN

Monsieur le Maire,

Je me permets de vous écrire car la révision du PLU m’inqui
et nous avons décidé de vous écrire.
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Jardin, le 1% avril 2015

ate. J'en ai fait part a mes enfants

Ayant fait un AVC en octobre, j'ai beaucoup de mal a communiquer et reste aphasique c'est
pourquoi je vous fais ce courrier. Je souhaiterais que les parcelles 189 ; 191 et 766 qui font partie ou

jouxtent ma propriété restent constructibles. La parcelle 766 est d’

ailleurs viabilisée.

D’autre part, je souhaiterais demander, si cela est envisageable, que la parcelle 542 qui

n’est pas constructible, le devienne.

En espérant que mon courrier retiendra votre attention, je vous prie d’agréer, Monsieur le

Maire, mes salutations distinguées.

Mme CHARRETON Renée et ses enfants
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC

ID : 038-213801996-20171123-D1_2}N° e dossier

Tél: 0 810 007 830 Livertd + Egalli  Fraternité
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) ' REPUBLIQUE FRANGAISE
du lundi au vendredi §
de 8h00 a 18h00
Courriel : esl.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modeéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du 01/12/2014
validité six mols & partir de cette date.

Extrait confectionné par l'office SCP Philippe BESANCON et Bertrand SEGUIN

SF1404136038
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département ! 038 Commune ! 199 JARDIN
Section [N* plan| PDL | N* dulot Quote-part Contenance | § [ias\gration nouvells
Adresse cadastrale | @ | N°de DA | Section |n* plan| Contenance
AB| 0002 Oha08a82ca
COLLONGE
AB| 0004 Oha14a47ca
COLLONGE
AB| 0005 Oha16a78ca
COLLONGE
AH} 0127 Oha31a32ca
LE GENERAIS

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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REPUBLIQUE FRANCAISE

ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

DEPARTEMENT DE L'ISERE Jardin, le 8 septembre 2015
Arrondissement de VIENNE
Le Maire de Jardin

MAIRIE
DE

JARDIN

B< 38200

M. FROMENTOUX Paul

o.

80 Rue Sully
69006 LYON
® 04.74.31.89.31.
B 04.74.31.89.30.
B  mairie. jardin@wanadoo. fr

Objet :
Révision du P.O.S. - Parcelles AD 104-105

Monsieur,

En réponse d votre courrier du 18 aolit 2015, nous vous informons que la procédure de
révision de POS en PLU est lancée. Cependant, ce n'est que le début.
Nous ne manquerons pas de vous tenir informé lorsque la procédure en sera au stade de

I'enquéte publique, ot & il faudra vous manifester.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

C. BON,
Adjoint au Maire chargé de /urbanisme,

() A
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DEPARTEMENT DE L'ISERE Jardin, le 8 septembre 2015

Arrondissement de VIENNE
Le Maire de Jardin

MAIRIE
DE

JARDIN

b< 38200

M. DUMOND Julien

.

9 La Rente
38200 VIENNE
® 04.74.31.89.31.
B 04.74.31.89.30.
E  mairie. jardin@wanadoo.fr

Objet :
Révision du P.0O.S. - Parcelles AD 104-105

Monsieur,

En réponse a votre courrier du 18 aolit 2015, nous vous informons que la procédure de
révision de POS en PLU est lancée. Cependant, ce n'est que le début.
Nous ne manquerons pas de vous tenir informé lorsque la procédure en sera au stade de

I'enquéte publique, ot la il faudra vous manifester.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos sincéres salutations.

C. BON,
Adjoint au Maire chargé de /urbanisme,

A
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MonSieur DUMOND Jlllien ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE
9, 1a rente
38200 VIENNE
Portable. 06.81.72.00.83. -
Monsieur FROMENTOUX Paul
80, rue SULLY
69006 LYON
Tel. : 04.78.93.88.65.
Mairie De JARDIN

Monsieur le Maire.
547 voie de I'Europe
38200 JARDIN

Jardin, le 18 Aodit 2015

Monsieur le Maire,

Nous venons par la présente vous informer que nous sommes propriétaires :

Monsieur FROMENTOUX Paul d’une parcelle de terrain cadastrée Section AD numéro 104 pour une
contenance de 12545 m?, \

Monsieur DUMOND Julien d’une parcelle de terrain cadastrée Section AD numéro 105 pour une
contenance de 8135 m?,

Dans le cadre de la révision du POS en PLU prévue prochainement, serait-il possible de prévoir le
passage de nos parcelles situées en bordure de la voirie communale en parcelles a batir ?

Nous vous précisons que des constructions ont ét¢ réalis€es a proximité.

Afin de vous apporter plus de précisions sur 1’objet de notre demande, nous restons a votre disposition
pour organiser un rendez-vous.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, [’assurance de nos sentiments dévougs.

Monsieur DUMOND Julien Monsieur FROMENTOUX Paul

J P
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ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

Terrain constructible

Envoyé par M.BEGON Jogl L

Bonjour,

Ma famille posséde depuis au moins une trentaine d'année, deux parcelles attenantes sur la commune de Jardin. Mon frére ayant de faible revenu
souhaiterait pouvoir garder ses parcelles dans la famille et faire construire une petite maison dessus. Une grande partie de ma famille se trouve sur
Jardin/Berardier/Pont-Evéque, etc... Ce terrain (deux parcelles) dispose de I'eau potable courante, 1'électricité, d'une fosse septique et d'un chemin
d'accés privé partagé avec les voisins (J'ai les papier du notaire le prouvant). Les parcelles ne sont pas dans une zone protégées, inondables,
sismique ou autre, done normalement pas de limitation.

Tous les éléments permettent donc de pouvoir construire.

Voici les numéros de parcelle au cadastre : Section : AD Feuille : ooo AD o1 Parcelle : 137 et 138

Un grand merci d'avance de me dire si cela est possible car toutes les parcelles autour sont construites.

Bonne journée,

Bien Cordialement,

Joél BEGON 06-71-47-08-35 joelbegon@hotmail.com

1 sur | 08/01/2016 14:29
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karine.valette@mairie-jardin.fr

De: < karine.valette@mairie-jardin.fr
Envoyé: vendredi 8 janvier 2016 14:24
A: 'joelbegon@hotmail.com'
Objet: Terrain sur JARDIN

Piéces jointes: NC.doc

Bonjour,

Vos deux parcelles AD 137 et 138 sont classées en zone NC, zone agricole. Je vous transmets le reglement du POS
pour que vous sachiez ce que vous pouvez faire dans cette zone.

Pour information, nous sommes en période de révision du POS en PLU.
Je vous conseille de vous manifester lors de I'enquéte publique.

Cordialement

Karine VALETTE

Adjoint Administratif

Adresse postale : 547 Voie de I'Europe 38200 JARDIN
Adresse mail : karine.valette@mairie-jardin.fr

Tel : 04.74.31.89.33.

Fax:04.74.31.89.30.
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1894 route de Charbonniére ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

38200 St Sorlin de Vienne

Tph : 0474578256 Le 17 janvier 2016

Monsieur le Maire
Mairie de Jardin 38200

Je suis propriétaire d’une parcelle de terrain cadastré sous le n® AD70 au lieu dit la Suze sur la commune de Jardin
d’une superficie de 2ha59. Dans le cadre de la prochaine révision du PLU, je souhaiterai qu’une partie de la parcelle
1

désignée ci-dessus soit mise en zone constructible et plus précisément la partie basse du terrain d’environ 1lha.

Je précise qu’il existe déja des constructions a proximité de ce terrain.

En souhaitant que ce courrier retienne toute votre attention, veuillez agréer, Monsieur mes salutations distinguées.

i
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MAT B IE DE Jardin, le 1f"TIﬂ:WG:IZZI@Jlé%fZOl?1123—Dl_2311177DE

JARDIN

Le Maire de Jardin

A Mme Colette OZOUF

108 Montée St Marcel
38200 VIENNE

ISERE + FRANCE

QObjet :
Constructibilité d’un terrain

Réf. :

Votre courrier du 15 mars 2016

Madame,

Votre courrier ci-dessus a retenu toute mon attention.

Comme je vous I’ai indiqué, nous n’en sommes aujourd’hui qu’aux phases
« diagnostic » et « projet PADD » de notre révision du POS en PLU, le zonage
précis n’étant pas encore arrété.

Je ne peux donc en aucun cas vous confirmer la constructibilité ou non de votre
parcelle AK 168 a Vossére mais, & priori, selon les éléments étudiés, ce secteur n’a
pas vocation a étre en développement urbain particulier dans les années a venir.

Restant a votre disposition, je vous prie d’agréer, Madame, I’expression de mes

sinceres salutations.

Le Muaire,
Th. QUINTARD,

547 Voie de I’Europe
38200 JARDIN

Tel : 04.74.31.89.31. Copie : C. Bon, Adjoint a 'urbanisme
Fax : 04.74.31.89.30.

mairie.jardin@wanadoo.fr Commune membre de la Communauté d’Agglomération du Pays Viennois
http://mairie-jardin.fr .
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Monsieur Guy BACCONNET S Y

ID: 038—213801996—20171123—Dl_23111!/'—‘DE

Le Télégraphe
978, route de Chalon
38200 JARDIN

Jardin,
Le mercredi 30 novembre 2016

Objet : litige avec les services publics

La Direction Départementale du Territoire,

Le Schéma de COhérence Territoriale,

Monsieur Le Maire de Jardin, Thierry QUINTARD,

Monsieur Le Maire des Cotes d’Arey, Michel THOMMES,

Monsieur le Président de Vienne Agglo, Thierry KOVACS,

Monsieur Frangois LIENARD, Médiateur,

Monsieur Le Président du Conseil Départemental, Jean-Pierre BARBIER,
Monsieur Le Sénateur, Bernard SAUGEY,

Madame La Sous-Préféete, Florence GOUACHE,

Monsieur Le Chef d’Agence de Vienne du Dauphiné Libéré,

Cette lettre ouverte concerne une désespérance a propos d’une décision d’urbanisme, elle est pour
moi le dernier recours.

Je vous remercie de prendre un peu de votre temps pour la lire.

Je vous prie d’agréer, Madame, Messieurs, I'expression de mes respectueuses salutations.

Monsieur Guy BACCONNET
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- Requéte —

ID : 038-213801996-20171123-D1_231117-DE

J'ai construit ma résidence principale au lieu dit Le Télégraphe - Jardin a la fin des années 1970 sur
une zone classée NBb.

La colline est une moraine glaciaire constituée d’argile a faible perméabilité. De ce fait, il a souvent
été question d’assainissement collectif par la Mairie puis la communauté d’agglomération de fagon
verbale.

Mais lors de la constitution du zonage de I'assainissement par Vienne Agglo, le couperet est tombé :
le ratio par branchement étant d’environ 16 000 € par logement, ce sera pour plus tard.

Cependant, dans le Magazine Agglomag’ n°40 — rubrique fin de chantier a Moidieu-Détourbe « Le
nouveau linéaire des eaux usées dessert 5 nouveaux logements pour un montant de 70 000 € TTC »
soit un ratio de 14 000 € par logement ; nous ne sommes plus trés loin !1!

L’espoir est revenu avec 'apparition d’une nouvelle technologie, la micro-station d’épuration.

Puis nouveau couperet lors de I élaboration du P.L.U qui refuse le détachement d’une parcelle

(on me propose la possibilité d’agrandir ma maison de 30 % de la surface construite !!!).

Oui, j’ai eu tort d’acheter un trop grand terrain au mauvais endroit.

Oui, j’ai eu tort de construire une maison trop grande parce que je |'ai construite de mes mains (des
plans a la décoration), décoration que je continue pendant ma retraite.

Oui, j'ai eu trois enfants, est-ce un tort ? Je me retrouve aujourd’hui avec quatre chambres pour
deux résidents.

Ainsi, aujourd’hui j'éprouve des difficultés physiques pour entretenir le terrain ; des difficultés
financiéres pour payer mes impo6ts qui ne cessent d’augmenter. '
Je n’ai pas les moyens financiers de faire réaliser I'entretien par des entreprises.

Javais espéré comme on le voit souvent écrit pour les retraités de détacher une parcelle en terrain
constructible. Mon terrain de 5 000 m? étant en forme de L ; cela rentrait dans le principe de

« bouchement des dents creuses ».

On voit souvent écrit ou 'on entend qu’il faut au maximum garder les «anciens » chez eux plutét que
de les envoyer dans les maisons de retraite. Mais je vais étre condamné dans un temps relativement
proche a vendre le tout. Je vais étre chassé de chez moi.

Du cdté sentimental, étant donné I'investissement majeur de ma vie, cela reléve presque du
désespoir.

Je comprends bien que la rigidité souveraine des décideurs ne s’occupe pas des cas particuliers.
Mais ne pourrait-il pas y avoir une exception de détachement limitée par 'obligation de conserver
dans la parcelle d’origine (obligatoirement construite) une surface de terrain de 2 500 ou 3000 m??
Combien y aurait-il de cas semblables au mien sur le territoire de Vienne Agglo 5, 10, 20 ?

D’autant plus qu’en 2001 la Mairie en place a accordé trois permis de construire au Télégraphe au vu
d’un rapport d’étude géotechnique réalisé par HYDRO-GEOTECHNIQUE SUD-EST — 30 avenue

Général Leclerc — 38200 Vienne (cf document consultable).

Je vous remercie pour votre attention.



M sieur Guy BACCONNET
Le Télégraphe

978, route de Chalon
38200 JARDIN

Objet : lettre de synthése — détachement d’une parcelle

Monsieur Le Maire de Jardin,

Envoyé en préfécture le 24/11/2017
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Jardin,
Le mercredi 1er mars 2017

Suite a 'envoi de ma petite lettre ouverte (que je vous ai montré avant envoi a tous les

destinataires), veuillez trouver ci-dessous ce qui en découle.

HISTORIQUE

Vous avez regu un courrier de Monsieur Jean-Pierre BARBIER, Président du Département qui vous a
écrit me concernant «sachant compter sur votre bienveillance, je vous remercie par avance de

I’attention toute particuliére que vous porterez a sa demande».

Jai regu un courrier de Monsieur Frangois LIENARD, Défenseur des Droits que j’ai par la suite

rencontré. Et la : Grosse surprise !!!

Il m’a déclaré qu’il avait participé a la mise en place du SCOT, que le SCOT donnait les grandes
directives, qu’il ne s’occupait pas des détails et surtout que le SCOT n’interdisait pas le détachement

d’une parcelle dans un hameau (parcelle d’environ 2 000m?).

Il m’a précisé que si je demandais pour un lotissement de 20 lots ce serait non, mais que pour

2 000m?, ¢’était tout a fait raisonnable.

Il m’a demandé combien il y a de maisons au Télégraphe (16 foyers) et il a confirmé que cela

constituait bien un hameau (avec la commune des Cotes d’Arey).

Monsieur LIENARD m’a dit qu’il allait rapidement vous écrire en vous demandant une réponse

motivée juridiquement quant a votre décision.

Suite a son mail du 27 février 2017 m’annongant que vous n’avez toujours pas répondu a son

courrier, il se propose de vous relancer.

J’ai eu un entretien téléphonique avec la personne de la DDT chargée du dossier. Personne tres
courtoise et nous avons échangé plus de 10 minutes pour finalement nous rendre compte que nous

nous étions rencontrés a la communauté de Bievre Liers !

Cette personne m’a confirmé que pour I'instant, le POS étant toujours valide, ce n’était pas possible,
bien sir, de détacher une parcelle. Mais il a ajouté que dans le PLU il n’était pas impossible de la

prévoir.

Il m’a demandé de lui confirmer que je voulais détacher une parcelle constructible.
Il m’a précisé qu'’il avait sous les yeux une vue aérienne de ma parcelle et de son environnement, et il

n’a pas émis d’objection.
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I"agence de I'eau.

Il m’a précisé «il faudra que cela soit écrit autrement dans le futur PLU» (il venait de m’énumérer le
réglement communal du POS, avec précision page 66 et 67 sous condition petit 11).

Vai échangé par courriers puis par mails avec Monsieur Bernard SAUGEY, Sénateur, sur mes
entretiens avec Monsieur le Défenseur des Droits et la personne de la DDT, qui m’a écrit que je peux
compter sur son intervention auprés de vous et il me demande de le tenir informé.

J"ai rencontré Monsieur Thierry KOVACS, Président de ViennAgglo, a qui j’ai montré mes écrits sur
les deux paragraphes précédents (rappel de ma petite lettre ouverte et entretiens avec Monsieur le
Défenseur des Droits et la personne de la DDT).

Il a réagi exactement dans le méme sens que Monsieur le Défenseur des Droits et la personne de la
DDT. ‘

Il a officialisé notre rencontre par un courrier récent et il m’écrit «J’adresse en paralléle un courrier a
Thierry Quintard, Maire de Jardin, pour lui demander d’examiner attentivement votre demande».

Aux vues de tous ces éléments qui vont dans le méme sens (sens totalement opposé a celui que vous
m’avez expliqué en décembre 2016) ; je suis grandement surpris !!!

Toutes les personnes mentionnées ci-dessus ont accepté de me soutenir et de m’accompagner par
leurs interventions auprés de vous. *

Il va sans dire que ma défense se situe sur le plan juridique.

Lors de notre derniére rencontre a la salle polyvalente mi-décembre 2016, vous m’avez demandé si
je souhaitais une réponse, je vous ai répondu oui mais je n’ai a ce jour rien recu.

Je vous demande de bien vouloir m’écrire par courrier quelles sont vos intentions aujourd’hui
concernant ma demande pour ce détachement de parcelle.

Je vous remercie par avance pour la bonne volonté avec laquelle vous prendrez ma demande en
considération.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire de Jardin, I'expression de mes respectueuses salutations.

Monsieur Guy BACCONNET

1

Copiea:

Monsieur Jean-Pierre BARBIER, Président du Département
Monsieur Jean-Frangois LIENARD, Défenseur des Droits
Monsieur le responsable de la DDT

Monsieur Bernard SAUGEY, Sénateur

Monsieur Thierry KOVACS, Président de ViennAgglo
Monsieur Cédric BON, Adjoint a l'urbanisme

Monsieur Yves GIROUD, Adjoint Voiries Réseaux
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Le Maire de Jardin
A M. BACCONNET Guy
978 Route de Chalon
38200 JARDIN
Ob[ei 4

Possibilités de construction sur une parcelle vous appartenant

Cher Monsieur,

Suite a votre demande et aux nombreux contacts que nous avons eus ces derniers
mois, je peux vous préciser les points suivants concernant une possibilité de
construire sur vos parcelles de terrain au Télégraphe :
.
- Ce secteur était classé en NB au POS aujourd’hui caduc, c'est-a-dire qu’il
avait vocation a étre urbanisé.

- Il subissait une contrainte forte en matiére d’assainisserment d’oit son
classement en NBb, condition qui a été levée par I’Etat (DDT) et
ViennAgglo si une micro-station d’épuration était réalisée (pas
d’obligation d’assainissement collectif).

Actuellement et jusqu’a Papprobation de notre projet de PLU (dans 6 a 8 mois)
nous fonctionnons sous le régime du RNU (réglement national d’urbanisme)
assez sommaire dans ses régles. Leur appréciation dépend du Préfet et non du
Maire.

Dans ces conditions et dans la mesure o1t votre projet de construction par son
coté limité et raisonnable (1 logement) ne compromet pas esprit du PLU futur et
le caractére paysager du Télégraphe, j’envisage d’émettre un avis favorable
aupreés du Préfet, au vu des documents techniques que vous présenterez
conformes a ces principes.

Je vous prie d’agréer, Cher Monsieur, mes cordiales salutations.

Z-—-'—""—‘_r_ ———
-

Le
Th.

aire,
UINTARD,

R ante o
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Vacher Marilyne
29 rue Vimaine bat a
38200 Vienne

06.74.44.73.44
A Dattention de Mr le Maire

Objet: Demande de certificat d’urbanism€ pour une partie de la parcelle AL 681.
Et renouvélement du permis de construire qui a €t accepté en 1992

Bonjour Mr le Maire

Je reviens vers vous car j’ai pris connaissance que I’'OAP pour ma parcelle AL 681 a été
suspendue.

Je ne comprends pas cette décision.

Je ne demande pas la totalité de la parcelle qui est de 7181 m? mais au moins 2000m? ou
1000m>.

Jinsiste sur le faite que ce terrain a déja été constructible en 1992.

Je vous joins les documents,

Les principales raisons de ma demande:

Zone sans aléas

Projet discret sans impact environnemental et en ligne avec la réglementation d” urbanisation
Aucun impact sonore

Utilisation des voies d’accés existantes

La source est a un endroit bien défini n’étant pas sur toute la totalité du terrain

Tous les réseaux sont a proximités.

Apport d’1 nouvelle famille avec enfants pour dynamiser le village

En espérant que cette nouvelle demande aboutisse enfin.

Je vous pris d’agrée monsieur le Maire toutes mes salutations distinguées.
Je reste a votre disposition si vous voulez qu’on aillent sur place.

VACHER Marilyne
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Christine PORCAR _ 13 mars 2017
1007 route de Marmillon ;
38200 SAINT SORLIN

Monsieur le Maire
547 voie de I’Europe
38200 JARDIN

Objet : passage du POS en PLU

Monsieur le Maire,

Je vous informe que je souhaite le classement en zone constructible d’une partie de la parcelle
AB 178 , soit 1200 métres carrés, dont je suis propriétaire sur la commune‘de Jardin.

Cette parcelle est contigiie a une zone UB ou existe déja un hameau de 36 maisons et
bénéficie des réseaux (eau potable, réseau collectif d’assainissement, électricité, téléphone) en
bordure. ’

Cette demande est faite pour permettre a mes enfants de s’installer.

Je réitérerais ma demande lors de I’enquéte publique et ,dans I’attente, vous prie d’agréer,
Monsieur le Maire, I’expression de mes sentiments les meilleurs.

Christine PORCAR
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A Pattention de Mr le Maire

Monsieur le Maire

Pour faire suite 4 notre entretien du 14 février 2017 en mairie de Jardin, nous vous communiquons ce
dossier pour la réhabilitation d’un patrimoine familial sis Au Télégraphe.

Il s’agit des parcelles AK 115 et AK 118 d’une surface totale de 1660 m?. Sur la parcelle AK 118 il
existe un hangar cadastré et I’ancienne maison de nos aieux ce qui représente environ 100 m? de
plancher. Ces deux parcelles sont actuellement dans un zonage non constructible.

Nous vous rappelons que lorsque notre famille a cédé a Ia commune de Jardin le terrain nécessaire a
la construction du réservoir d’eau ces parcelles étaient constructibles ainsi que la AK 240 située face
au réservoir. Lors du décés de notre mére nous avons acquitté les droits sur la valeur du terrain
constructible car nous avions des CU positifs.

A ce jour, en I’état notre patrimoine familial a perdu toute sa valeur. La réhabilitation des anciennes
constructions serait une agréable décision pour notre famille. La surface du terrain de 1660 m?
permettrait Pinstallation d’un assainissement individuel performant, I’eau et EDF sont sur place.

Cette demande est faite par ’indivision GUYONNET /FANGET mais Mr GUYONNET André reste
votre interlocuteur privilégié pour ce dossier.

Nous vous remercions par avance pour votre réponse sur la possibilité de réalisation de ce projet.

Recevez Monsieur le Maire nos sincéres salutations.

A. GUYONNET

PJ : Plan de situation et agrandissement
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LE DEPARTEMENT

www.isere.fr

P N'imprimez que si nécessaire

De : bacconnet guy [mailto:g.bacconnet@gmail.com ]
Envoyé : mercredi 20 septembre 2017 14:39

[Texte des messages précédents masquéj

[T exke des messages precelenis masgue]

Bruty Régis <regis.bruty@isere.fr> ‘ 29 septembre 2017 a 16:3¢
A : "bacconnet guy (g.bacconnet@gmail.com)” <g.bacconnet@gmail.com>

Bonjour M. BACCONNET,

En réponse a votre demande initiale de création d’un deuxiéme acces sur la RD46 commune de jardin, le
Département répond favorablement a votre demande.

Néanmoins, les éléments techniques fournis lors de nos différents échanges devrons étre respectés, et en
Voccurrence le retrait de 5 métres minimum du portait par rapport au domaine public.

Les buses installées dans le fossé, pour créer V'entrée charretiére, devront étre d'un diametre équivalent a celles
déja installées.

Le Département de I'lsere se laisse le droit de faire d’autres préconisations lors du traitement de la déclaration
préalable.

Bien cordialement

Régis Bruty
Territoire Isére Rhodanienne
Adjoint au chef du service aménagement

Portable : 06 7483 99 21
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Michel Jollyh .
3,Le Vieux Chemin

38200 Jardin Le 23 Aout 2017

Madame, Monsieur,

Je vous prie de trouver ci-joint les plans cadastraux concernant notre implantation
d’habitation ainsi que celle de Monsieur Alain Francois.

Elles sont situées sur Jardin a Collonges. Repérées 673 Monsieur Frangois et 521 et 518
pour nous.

Ces parcelles sont desservies par un chemin goudronné dans la propnete et avec la viabilité
installée.

Elles sont relativement plates et en contrebas des maisons mitoyennes.

Il faut rappeler qu’avant 1980 le propriétaire d'alors Monsieur Robert Fournier, n'ayant pas
fait d’observations a ce sujet avaient été classées en NA et entourées par des parcelles
constructibles.

Cependant les parties basses (au Sud ne conviennent pas a la construction étant en pentes.)

Les terrains sur lesquels ont été construites les maisons ainsi que notre piscine ont sur la
demande des autorités fait I'objet d’'un examen géologique par une entreprise agrée (deux
interventions) certifiant qu’il n'y avait aucun risque de stabilité du sol et dont la mairie a les copies
de rapport.

Je sollicite une rectification du projet actuel et demande que soient mises constructibles les
parcelles 673, une partie de la parcelle 521 ainsi que la partie Nord de la parcelle 518 au vu de
I'application du PLU mis en vigueur.

Voir ci-joint I'extrait du plan cadastral avec les parcelles entourées.
Je sollicite une visite sur place des personnes participant a cette commission.

Je vous prie de recevoir I'expression de mes meilleurs sentiments.
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Le Maire de Jardin
A M. Michel JOLLY

3 Le Vieux Chemin
38200 JARDIN

Objet :
Demande de constructibilité de parcelles a Collonges

Yos réf. :

Votre courrier du 23 aoiit 2017

Monsieur,

Dans le cadre de I’établissement du PLU de la commune de Jardin, vous avez
demandé dans le courrier ci-dessus que :

- la parcelle AB 673 appartenant @ M. FRANCOIS,

- une partie de la parcelle AB 521 et 518 vous appartenant
soient classées constructibles.

La municipalité ne souhaite pas renforcer Purbanisation du secteur de collonges,
elle n’y a pas placé d’OAP (opération d’aménagement programmeé) et considére
que ce qui reste d’espaces naturels sur cette colline doit étre préservé
(constructions de réserves fonciéres boisées propriété de la commune,
positionnant un corridor écologique, maintien de paysages arborés au-dessus de
Bérardier).

Cette orientation est dans la continuité de ’ancien POS oi vos parcelles avaient
été classées en zone ND avec Uapprobation de votre épouse alors conseillére
municipale qui avait voté la délibération correspondante.

En second lieu les 3 parcelles réunies représentent plus de 9000 m’ qui
permettraient juridiquement en zone U la construction de plus de 20 maisons si
on y applique les régles en vigueur du SCOT (schéma de cohérence territoriale

1 des Rives du Rhone). Ceci bouleverserait ’équilibre de notre PADD (plan

d’aménagement de développement durable) qui se limite en 10 ans, pour toute la
commune, a un peu plus de 130 logements supplémentaires.

Commune membre de la Communauté d’ Aeelomeération du Pays Viennois
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Enfin le rejet des eaux pluviales et de ruissellement de la colline de Collonges (incluant donc notamment vos
parcelles) pose dés aujourd’hui des problémes tels au niveau de la Combe de la Raze (travaux considérables
prévus par le syndicat de riviéres des 4 vallées) qu’il est inenvisageable d’imperméabiliser encore davantage les
terrains de ces versants, en ouvrant de nouveaux espaces a l’urbanisation.

Je ne puis donc, dans ces conditions, donner une suite favorable a votre demande.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, ’expression de mes sincéres salutations.

Le Muaire,
Th. QUINTARD,

Copie : Cédric BON

Commune membre de la Communauté d’ Agglomération du Pays Viennois
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NOTE EXPLICATIVE

Le dossier joint correspond a une premiére esquisse relative a I'installation du siége de |’Association
0SJ-CEuvre de Saint Joseph sur un terrain propriété de I'association référencé au cadastre sous le

numéro H4 A 4

Le cabinet d’architecture mandaté pour cette opération est le cabinet BORTOLI DROUART 24 bis rue
Etienne PERROT a Pont-Evéque.

A partir de nos besoins actuels et des contraintes, le batiment a une superficie de 339 m2. Le
Coefficient d’Occupation des Sols sur la commune nous permet de construire un batiment pouvant
aller jusqu’a 450 m2. ;

i

Nous avons opté pour cette esquisse pour un batiment de plain-pied et pour faciliter I'accessibilité du
batiment & nos visiteurs. En fonction des retours, nous détaillerons le projet. Sur cette esquisse,
I'intégration du batiment se fera en L.

Bien cordialement,

Le Directeur Général,
Monsieur Azedinne BEGHIDJA
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